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“三旧”改造方案  

根据中山市城市更新（“三旧”改造）专项规划和《中山市岐江新城L单元03-06街区控制性详细规划调整》，东区街道办事处拟对位于中山市东区街道九亩湾工业区的中山市东区白沙湾股份合作经济联合社（下称“白沙湾经联社”）、中山市东区老富头股份合作经济联合社（下称“老富头经联社”）和卢健森、陈文杰、陈宇良等权利人旧厂房用地进行改造。
白沙湾经联社、老富头经联社于2023年4月11日联合发布中山市东区街道九亩湾低效工业园改造项目合作主体公开遴选方案及《中山市东区街道低效工业园“三旧”改造项目招商方案》（下称《招商方案》），公开选取村企合作改造主体，中山富集投资有限公司于2023年5月12日竞得该项目村企合作改造主体资格，并按要求与卢健森等3个权利人签订搬迁补偿协议进行单一主体归宗改造。按《招商方案》要求，中山富集投资有限公司已在中山市东区街道注册成立全资独立法人项目公司中山市富升科技智能制造有限公司，由中山市富升科技智能制造有限公司作为改造主体实施全面改造。改造方案如下：
一、改造地块基本情况
（一）总体情况
本项目范围11.7984公顷（117984.24平方米，折合约176.98亩），其中属改造范围9.3881公顷（93881.47平方米，折合约140.82亩），属本项目范围内、改造范围外由东区街道办事处征收及收回范围共2.4103公顷（24102.77平方米，折合约36.15亩）。
项目改造范围涉及12宗土地，均位于中山市东区街道九亩湾工业区，北至东祥路，西至羊角涌，东至长江路，南至长湾路，总用地面积9.3881公顷（93881.47平方米，折合约140.82亩）。具体情况如下（以实际测量数据为准）：
地块一（中山市东区白沙湾村民委员会地块）用地面积2.3829公顷（23828.9平方米，折合约35.74亩），其中纳入改造范围（改造地块1）面积1.2690公顷（12690.28平方米，折合约19.04亩），属本项目范围内东区街道办事处征收范围（本项目范围内、改造范围外）面积0.2349公顷（2348.92平方米，折合约3.52亩），不纳入本项目范围面积0.8790公顷（8789.70平方米，折合约13.18亩）；
地块二（中山市东区白沙湾村民委员会地块）用地面积0.9898公顷（9897.6平方米，折合约14.85亩），其中纳入改造范围（改造地块2）面积0.6859公顷（6858.51平方米，折合约10.29亩），不纳入本项目范围面积0.3039公顷（3039.09平方米，折合约4.56亩），由东区街道办事处收回不纳入本项目范围地块；
地块三（中山市东区白沙湾村民委员会地块）用地面积0.8743公顷（8742.9平方米，折合约13.11亩），其中纳入改造范围（改造地块3）面积0.5641公顷（5641.22平方米，折合约8.46亩），属本项目东区街道办事处征收范围（本项目范围内、改造范围外）面积0.2917公顷（2916.70平方米，折合约4.38亩），不纳入本项目范围面积0.0185公顷（184.98平方米，折合约0.27亩）；
地块四（中山市东区齐富湾村民委员白沙湾经济联合社地块）用地面积0.9374公顷（9373.88平方米，折合约14.06亩），其中纳入改造范围（改造地块4）面积0.8193公顷（8192.83平方米，折合约12.29亩），属本项目东区街道办事处征收范围（本项目范围内、改造范围外）面积0.1001公顷（1000.80平方米，折合约1.50亩），不纳入本项目范围面积0.0180公顷（180.25平方米，折合约0.27亩）；
地块五（中山市东区老富头村民委员会地块）用地面积2.2931公顷（22930.7平方米，折合约34.40亩），其中纳入改造范围（改造地块5）面积1.3414公顷（13413.56平方米，折合约20.12亩），属本项目东区街道办事处征收范围（本项目范围内、改造范围外）面积0.9517公顷（9517.14平方米，折合约14.28亩）；
地块六（中山市东区老富头村民委员会地块）用地面积2.3158公顷（23157.8平方米，折合约34.74亩），其中纳入改造范围（改造地块6）面积1.8996公顷（18996.40平方米，折合约28.50亩），属本项目东区街道办事处征收范围（本项目范围内、改造范围外）面积0.4161公顷（4161.40平方米，折合约6.24亩）；
地块七（中山市东区齐富湾村民委员会老富头经济联合社地块）用地面积1.8182公顷（18182.3平方米，折合约27.27亩），其中纳入改造范围（改造地块7）面积1.5226公顷（15226.20平方米，折合约22.84亩），不纳入本项目范围面积0.2956公顷（2956.10平方米，折合约4.43亩），不纳入本项目范围内0.2945公顷（2945.16平方米，折合约4.41亩）用地（本项目范围外）由东区街道办事处另行征收；
地块八（中山市东区白沙湾股份合作经济联合社农民集体地块）用地面积0.9431公顷（9431.30平方米，折合约14.15亩），其中纳入改造范围（改造地块8）面积0.9241公顷（9241.02平方米，折合约13.86亩），属本项目东区街道办事处征收范围（本项目范围内、改造范围外）面积0.0190公顷（190.28平方米，折合约0.29亩）；
改造地块9（中山市东区老富头股份合作经济联合社农民集体地块）用地面积0.0967公顷（967.28平方米，折合约1.45亩），全部纳入项目改造范围；
改造地块10（中山市东区老富头股份合作经济联合社农民集体地块）用地面积0.0011公顷（11.00平方米，折合约0.02亩），全部纳入项目改造范围；
地块十一（卢健森地块）用地面积0.3298公顷（3298.1平方米，折合约4.95亩），其中纳入改造范围（改造地块11）面积0.1944公顷（1943.89平方米，折合约2.92亩），属本项目东区街道办事处收回范围（项目范围内、改造范围外）面积0.1354公顷（1354.21平方米，折合约2.03亩）；
地块十二（陈文杰、陈宇良地块）用地面积0.3313公顷（3312.6平方米，折合约4.97亩），其中纳入改造范围（改造地块12）面积0.0699公顷（699.28平方米，折合约1.05亩），属本项目东区街道办事处收回范围（项目范围内、改造范围外）面积0.2613公顷（2613.32平方米，折合约3.92亩）。
（二）标图入库情况
改造项目主体地块部分用地已分别于2011年6月和2015年12月纳入省“三旧”改造地块数据库，图斑编号为44200000363、44200000365。改造项目主体地块已纳入图斑范围7.6012公顷，未纳入标图入库的1.7869公顷改造项目范围待地块2、地块11和地块12待改造方案经土委会审议通过后，再出具闲置放行意见办理标图入库。
（三）权属情况
本项目改造范围涉及3宗国有建设用地，6宗集体建设用地及3宗集体所有用地，改造涉及的土地已经确权、登记。
其中，改造地块1、改造地块2、改造地块3土地证号分别为中府集用（2001）字第213207号、中府国用（2001）字第213208号、中府集用（2000）第210790号，土地用途均为工业，土地权利人为中山市东区白沙湾村民委员会所有；改造地块4土地证号为中府集用（2003）第210391号，土地用途为工业，土地权利人为中山市东区齐富湾村民委员白沙湾经济联合社；改造地块5、改造地块6土地证号分别为中府集用（2003）第211662号、中府集用（2003）第211658号，土地用途均为工业，土地权利人为中山市东区老富头村民委员会；改造地块7土地证号为中府集用（2003）第210756号，土地用途为工业，土地权利人为中山市东区齐富湾村民委员会老富头经济联合社；改造地块8土地证号为中府集有（2012）第210033号，属中山市东区白沙湾股份合作经济联合社农民集体所有；改造地块9、改造地块10土地证号为中府集有（2012）210022，属中山市东区老富头股份合作经济联合社农民集体；改造地块11土地证号为中府国用（2006）第211471号，土地用途为工业，土地权利人为卢健森；改造地块12土地证号为中府国用（2006）第211472号，土地用途为工业，土地权利人为陈文杰、陈宇良。
改造地块1、2、3、4、8由白沙湾经联社自2003年前后开始使用，改造地块5、6、7、9、10由老富头经联社自2003年前后开始使用，改造地块11由卢健森自2006年前后开始使用，改造地块12由陈文杰、陈宇良自2006年前后开始使用。
（四）土地利用现状情况
本项目改造范围涉及12宗土地，现用途主要为工业，有240栋建筑物，无合法规划报建手续，原有总建筑面积8.24万平方米，原容积率0.88，主要作工业厂房所用。其中，7.87万平方米地上建筑物由白沙湾经联社和老富头经联社自2003年前后开始使用，已拆除完毕；其余0.37万平方米建筑物，位于改造地块11与改造地块12上，由卢健森、陈文杰、陈宇良自2006年前后开始使用，由与其签订搬迁补偿协议的改造主体进行拆除。
地块2（中山市东区白沙湾村民委员会地块）正由市自然资源局出具闲置放行意见；地块11（卢健森地块）、地块12（陈文杰、陈宇良地块）由东区街道办事处出具的核实意见已明确该宗地于2009年12月31日前地上建筑物（构筑物）基底面积达到用地面积1/3及以上并使用至今，符合“三旧”改造要求，未被认定为闲置土地，现申请实施改造，符合《中山市旧厂房改造升级实施细则（修订）》（中山更新发〔2023〕58号）第二十二条规定，视为非闲置土地。待改造方案通过市土地管理委员会审议后，由市自然资源局出具闲置放行意见。
本项目改造范围涉及的12宗土地均不涉及抵押、历史文化资源要素等情况。
改造范围涉及白沙湾经联社和老富头经联社违法使用土地共1.0219公顷，中山市自然资源局于2023年4月3日对1.0219公顷违法用地作出行政处罚决定：行政处罚决定书编号分别为中山自然资罚字[2023]SJGZ1003号及中山自然资罚字[2023]SJGZ1005号，按非法占用土地面积分别处以罚款92411元和9783元，该罚款已分别由白沙湾经联社和老富头经联社于2023年4月7日及2023年4月4日缴清，本次改造范围内的违法用地已包含在内。
（五）规划情况
本项目改造范围涉及的12宗土地已纳入《中山市“三旧”改造（城市更新）专项规划（2020-2035年）》（中府函〔2022〕414号）。在土地利用总体规划和《中山市岐江新城L单元03-06街区控制性详细规划调整》的符合性如下：
1、 与土地利用总体规划的符合性情况
属本项目改造范围的9.3881公顷（93881.47平方米，折合约140.82亩）用地全部属于城镇建设用地。
本项目改造范围的12宗土地位于城镇开发边界内，不涉及到永久基本农田、生态保护红线等管控要求。
2、 与《中山市岐江新城L单元03-06街区控制性详细规划调整》的符合性情况（下称《控规》）
属本项目改造范围的9.3881公顷（93881.47平方米，折合约140.82亩）用地在《控规》中安排为：一类工业用地8.8929公顷（88928.70平方米，折合约133.39亩），城市道路用地0.3933公顷（3932.97平方米，折合约5.90亩），公园绿地0.1020公顷（1019.80平方米，折合约1.53亩）。（具体以经市政府批复的《控规》为准）
其中，一类工业用地各项指标为：规划容积率1.0-4.0，建筑密度35%-45%，绿地率10%-15%，生产性建筑高度≤70米（特殊工艺除外），配套设施建筑高度≤100米。
二、改造意愿及安置补偿情况
（一）改造意愿情况 
属于本项目改造范围的9.3881公顷（93881.47平方米，折合约140.82亩）用地涉及12宗土地，包括白沙湾经联社、老富头经联社、卢健森、陈文杰、陈宇良5个权利主体，东区街道办事处已按照法律法规，就改造范围、土地现状、改造主体及拟改造情况、补偿安置方式及标准等事项征求上述权利主体和农民集体改造意愿。经白沙湾经联社、老富头经联社股东户代表会议三分之二以上代表表决，同意自愿申请集体建设用地转为国有建设用地，并将涉及土地、房屋纳入改造范围，卢健森、陈文杰、陈宇良也均同意将涉及土地、房屋纳入改造范围。
（二）补偿安置情况 
本项目改造范围的9.3881公顷（93881.47平方米，折合约140.82亩）用地改造主体中山市富升科技智能制造有限公司已制定补偿安置方案。其中，村集体申请自愿转为国有建设用地的8.4380公顷（84379.79平方米，折合约126.57亩）用地不涉及征地补偿、安置补助、青苗及地上附着物补偿、留用地安置、社会保障安置等补偿费用，与改造地块2（中山市东区白沙湾村民委员会地块）面积为0.6859公顷（6858.51平方米，折合约10.29亩）的用地一同由改造主体中山市富升科技智能制造有限公司按《招商方案》约定进行补偿；纳入改造范围的0.2643公顷（2643.17平方米，折合约3.96亩）个人用地明确采取货币补偿方式对全部原权利人进行补偿安置，具体补偿协议内容如下：
改造地块1-改造地块10：由改造主体按照招商方案及与白沙湾经联社及老富头经联社签订的《中山市东区街道九亩湾低效工业园改造项目合作开发协议》《中山市东区街道九亩湾低效工业园改造项目移交物业开发协议》《中山市东区街道九亩湾低效工业园改造项目返购物业协议》《中山市东区街道九亩湾低效工业园改造项目物业返租协议》据实对两村集体进行补偿。
改造地块11（卢健森地块）采取货币补偿方式对原权利人的物业进行搬（拆）迁补偿。
改造地块12（陈文杰、陈宇良地块）采取货币补偿方式对原权利人的物业进行搬（拆）迁补偿。
截至2023年5月，中山市富升科技智能制造有限公司已与全部用地原权利人就补偿安置等事项签订协议，并将按协议约定支付相关补偿款，原权利人无异议。
（三）开展社会稳定风险评估情况
社会稳定风险评估范围为中山市东区街道九亩湾低效工业园改造项目范围内，评估范围土地面积11.7984公顷（117984.24平方米，折合约176.98亩），包含本次项目改造范围及本项目范围内、改造范围外由东区街道办事处征收的围用地。本次社会稳定风险评估的责任主体为东区街道办事处。东区街道办事处已按规定开展社会稳定风险评估，根据社会稳定风险评估结果，本改造项目风险等级为低风险，主要存在合法性、合理性遭质疑的风险、土地征收拆迁补偿方案不合理风险、影响人居环境风险、建设管理风险、经济利益风险、影响社会环境风险。
其中，合法性、合理性遭质疑风险的防范与化解措施为：响应项目所在地规划，加强合法性自查；落实专项评估报告建议，尽快取得专项评价批复；遵照审批程序，手续不完备不予开工建设。
土地征收拆迁补偿方案不合理风险的防范与化解措施为：依据相关法律、法规进行征地拆迁及补偿，同时积极主动与拟征地块涉及的相关权利人沟通，注意利益引导和情绪疏导，并做好租户搬迁损失评估工作，做出相应的补偿。此外，坚决做到不强征强拆，保证如期落实补偿款项及其他相关承诺。 
影响人居环境风险的防范与化解措施为：1.扬尘。建立健全余泥渣土清运及综合利用，控制施工机械及余渣运输、装卸过程中产生的扬尘；2.噪声：在施工中应合理组织施工生产，尽量选用低噪声设备，建设隔音屏障，减少施工中所使用的作业机械形成的噪声对周边企业和居民的影响。3.固体废弃物：拆除施工期垃圾由施工单位负责处理，不得随意抛弃或填埋。4．拆除施工期间需要加强污水管理，加强施工废水的集中收集、集中存放，统一送往专业的处理机构进行集中处理。
建设管理风险的防范与化解措施为：1.在制定拆除施工方案时需要充分考量拆除施工对周边各方面影响，加强施工的管理， 加强对外的沟通和协调工作，以争取最大限度的理解和支持，以降低施工期间可能潜在的各类风险。2.严格按照《 中华人民共和国招标投标法实施条例》 择优选取有相关资质拆迁施工单位。3.建立农民工工资保障金制度，设立农民工工资保障金专户。4.建立安全风险管理的责任，责任到人。 
经济利益风险的防范与化解措施为：1、制定良好的营销方案，保证销售的顺利进行；2、制定良好的招商运营方案，保证运营的顺利进行；3、制定切实可行的成本控制措施，加强资金监管，根据项目资金运用情况向银行融资，保证资金充足。
影响社会环境风险的防范与化解措施为：1.周边交通。完善施工方案，拆除工程的余渣外运需要加强施工车辆的路线规划管理和安全防护工作， 尽量避免车辆对村道的占用以及运输物料的洒落对行人的伤害。2.社会治安。加强施工人员的安全教育，规范出入施工现场的要求，加强施工人员管理，严禁赌博、酗酒和打架斗殴；严禁野蛮作业；加强流动人口服务和管理工作；加强治安巡查工作。
防范风险的其他措施：1．通过电视、广播、报纸、新兴媒体网络等多种渠道，宣传拟建工程带给广大群众的好处；2.继续加强国家的政策法规宣传，宣传项目的合法和合理性，营造良好的社会舆论氛围；3.与原业主和租赁单位做好充分的沟通工作，并完善好征地补偿手续，避免日后出现长时间的信访维稳事件；4.对项目所涉及的社区做好周边村民有出租物业的调查工作，了解项目是否会影响到村民物业出租利益受损。 
三、改造主体、需办理的用地手续及拟改造情况
根据有关规划要求，改造项目严格按照土地利用总体规划、《中山市岐江新城L单元03-06街区控制性详细规划调整》管控要求实施建设。      
（一）改造主体
该改造项目属“工改工”项目，拟采取村企合作和单一主体归宗相结合的改造方式实施全面改造。白沙湾经联社、老富头经联社于2023年4月11日联合发布中山市东区街道九亩湾低效工业园改造项目合作主体公开遴选方案及《中山市东区街道低效工业园“三旧”改造项目招商方案》，公开选取村企合作改造主体，中山富集投资有限公司于2023年5月12日竞得该项目村企合作改造主体资格，并按要求与卢健森等3个权利人签订搬迁补偿协议进行单一主体归宗改造。按《招商方案》要求，中山富集投资有限公司已在中山市东区街道注册成立全资独立法人项目公司中山市富升科技智能制造有限公司，由中山市富升科技智能制造有限公司作为改造主体实施全面改造。
（2） 需办理的用地手续
1、完善历史用地手续
本次改造项目范围内0.9241公顷（9241.02平方米，折合约15.25亩）用地及0.0978公顷（978.28平方米，折合约1.47亩）用地分别由中山市东区白沙湾股份合作经济联合社、中山市东区老富头股份合作经济联合社办理完善集体建设用地手续，再由其分别办理3.5765公顷（35765.35平方米，折合约53.65亩）及4.8614公顷（48614.44平方米，折合约72.92亩）集体建设用地自愿转为国有建设用地手续。
2、土地征收手续
东区街道办事处征收本项目范围内共2.0135公顷（20135.24平方米，折合约30.20亩）集体建设用地按规划用作道路、绿地、河涌等用途。涉及征收地块具体情况如下（以实际测量为准）：
征收地块一（土地权利人为中山市东区白沙湾村民委员会，土地证号中府集用（2001）字第213207号）的0.2349公顷（2348.92平方米，折合约3.52亩）集体建设用地；
征收地块三（土地权利人为中山市东区白沙湾村民委员会，土地证号中府集用（2000）第210790号）的0.2917公顷（2916.70平方米，折合约4.38亩）集体建设用地；
征收地块四（土地权利人为中山市东区齐富湾村民委员白沙湾经济联合社，土地证号中府集用（2003）第210391号）的0.1001公顷（1000.80平方米，折合约1.50亩）集体建设用地；
征收地块五（土地权利人为中山市东区老富头村民委员会，土地证号中府集用（2003）第211662号）的0.9517公顷（9517.14平方米，折合约14.28亩）集体建设用地；
征收地块六（土地权利人为中山市东区老富头村民委员会，土地证号中府集用（2003）第211662号）的0.4161公顷（4161.40平方米，折合约6.24亩）集体建设用地；
征收地块八（土地权利人为中山市东区白沙湾股份合作经济联合社农民集体，土地证号中府集有（2012）第210033号）的0.0190公顷（190.28平方米，折合约0.29亩）集体建设用地。
3、国有土地收回手续
东区街道办事处按本项目范围收回共0.7007公顷（7,006.62平方米，折合约10.51亩）国有建设用地按规划用作道路、绿地、河涌等用途。涉及收回地块情具体况如下（以实际测量为准）：
收回地块二（土地权利人为中山市东区白沙湾村民委员会，土地证号中府国用（2001）字第213208号）的0.3039公顷（3039.09平方米，折合约4.56亩）国有使用权土地；
收回地块十一（土地权利人为卢健森，土地证号中府国用（2006）第211471号）的0.1354公顷（1354.21平方米，折合约2.03亩）国有使用权土地；
收回地块十二（土地权利人为陈文杰、陈宇良，土地证号中府国用（2006）第211472号）的0.2613公顷（2613.32平方米，折合约3.92亩）国有使用权土地。
4、不动产注销登记
办理征收、收回后的土地按单一主体归宗要求，凭经批准的改造方案及批复等材料办理不动产注销登记手续。
5、土地供应
上述用地手续办结后，依据《中山市岐江新城L单元03-06街区控制性详细规划调整》供应土地。其中，规划为一类工业用地2宗，拟采用协议出让方式供地中山市富升科技智能制造有限公司，协议出让地块1宗地面积3.4963公顷（34963.15平方米，折合约52.44亩），出让容积率为3.5-4.0，协议出让地块2宗地面积5.3966公顷（53965.55平方米，折合约80.95亩），出让容积率为3.5-4.0；规划为0.3933公顷（3932.97平方米，折合约5.90亩）的城市道路用地及0.1020公顷（1019.80平方米，折合约1.53亩）的公园绿地拟采用划拨方式分别给道路管养单位和东区街道办事处。（具体面积经市政府批复改造方案后，以实际供地面积确定）
土地出让价款缴纳标准以《中山市城市更新项目土地出让价款计收规则》中的相关规定为准。
（三）拟改造情况
改造后将项目立足中山制造业优势和开放型经济特征，以产业链提升为核心，以整合和补强供应链、贸易链、物流链、金融链为重点方向，依托新一代信息技术产业的平台型的经济、体验经济等服务业新业态，在细分领域培育具有较强影响力的服务业特色品牌，为中山制造赋能。拟在地块搭建完整运营服务体系：企业服务、产业生态运营、产学研平台。在符合《中山市岐江新城L单元03-06街区控制性详细规划调整》的基础上，容积率不小于3.5，新建建筑面积不少于37.5万平方米，其中新建计容建筑面积不少于35.4万平方米，不计容面积2.1万平方米，不保留原有建筑。
符合相关政策前提下，改造主体最低自持比例为确权登记总建筑面积的20%，最高销售比例为确权登记总建筑面积的80%；销售部分的厂房应当符合独立使用和消防安全等要求，以幢或层为基本单元，销售部分厂房需要以层内间（套）为单元的，应当满足独立使用和消防安全等要求，且单元面积不小于300平方米。
项目相关情况符合国家《中华人民共和国节约能源法》、《公共机构节能条例》和《固定资产投资项目节能审查办法》、《中山市“三线一单”生态环境分区管控方案》、《中山市涉挥发性有机物项目环保准入管理规定》等文件相关规定，所引入的企业必须符合中山市的产业导向，改造后年产值将达到16亿元以上，亩均产值1200万元/亩以上，年税收将达到6669万元以上，亩均税收50万元/亩以上。
4、 资金筹措
项目改造成本约11.76亿元，由改造主体单方全额出资，其中，自有资金3.53亿元，银行融资8.23亿元。以上资金筹措为暂定金额，最终以项目实际运营为准。
5、 开发时序
项目分2期开发建设，自签订出让合同之日起6个月内动工，自动工之日起36个月内建设竣工验收合格。一期开发时间为2024年3月，拟投入资金4.97亿元，拟建建筑面积15.5万平方米，其中新建计容建筑面积13.9万平方米，不计容建筑面积1.6万平方米；二期开发时间为2025年3月，拟投入资金6.79亿元，拟建建筑面积22.0万平方米，其中新建计容建筑面积21.5万平方米，不计容建筑面积0.5万平方米。具体拟建建筑面积在满足《中山市岐江新城L单元03-06街区控制性详细规划调整》管控和改造方案的前提下，以最终报建方案为准。
6、 实施监管
改造主体按规定与东区街道政府签订项目实施监管协议，并按合作协议、监管协议约定实施改造。在监管协议中需明确：改造主体应履行的实质性改造、补偿安置、工业厂房建设标准等相关义务；引入的产业、环保、能耗等准入要求；投资强度、产值、纳税强度、分割销售标准及受让企业的具体准入标准等要求和相应监管措施，以及物业管理、安全生产、公共设施维修等责任；监管主体对工业厂房建设标准、禁止违规转租、二次转让、改变使用功能、加建改建等监管内容；改造主体的违约赔偿条款等相关内容。改造主体未依约依规实施改造的，按合作协议、监管协议约定承担相应责任。
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