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中府面(2023) 211号

中山市人民政府关于中山市神湾镇神溪工业园
片区(2106单元）01街区B-2-3、 B-2-4等地块

控制性详细规划(2023)成果的批复

神湾镇人民政府

你镇 （（关于审定（ 中山市神湾锁神溪工业园片区(2106单

元）01街区8-2-3、8-2-4等地块控制性详细规划 〉 成果的请示〉）

（神湾府(2023) 58号）收悉 ． 批复如下

一、经审核 ， 《中山市神湾镇神溪工业园片区(2106单元）

01街区8-2-3、8-2-4等地块控制性详细规划》的编制程序符合

（（中华人民共和国城乡规划法）)《广东省坡乡规划条例））《城市 、

镇控制性详细规划编制审批办法》（（广东省控制性详细规划管理

条例》相关 要求，编制成果 符合总体规划要求 ， 因此，原则同意

《中山市神湾镇神溪工业园片区(2106单元） 01街区8-2-3、

8-2-4等地块控制性详细规划》， 规划成果命名为《中山市神湾镇

神溪工业园片区(2106单元）01街区8-2-3、 8-2-4等地块控制

性详细规划(2023)〉〉（下称（（控规）））．

(2106单元）

二．涉及（（控规〉）与原建设用地出让合同规划条件不一 致的，

要按昭出让合同执行 ， 尸格 管理， 不得占用基本农Rl ， 不得侵占

生态控制线，不得随意戎少公共绿地及公共服务设施用地，如有

变化，应按照《中华人民共和国城乡规划法〉）《建设用地容积率

管理办法》等有关规定办理．

三、（（控规〉）为神湾锁神溪工业园片区(2106单元）01街区

B-2-7、B-2-8地块建设发展的法定文件． 在今后实施过程中， 相

关地块控制、道路交通等建设均应符合（（控规》的要求．

四、你锁 要加强对《控规》实施的指导．监督和检查工作 ，

不得随意调整 （（控规〉）；确需词整的， 必须按法定程序办理，确

保《控规〉〉的尸格实施 ， 并在（（控规》获批之日起20个工作日

内， 向社会公布。

公开方式主动公开

01街区B-2-3 、

抄送·市发展改革局，自然资湃局 ， 教育体育局，工业和信息化局，生态

环境局，住房城乡建设局，交通运愉局，公路事务中心，水务局

农业农村局 ， 文化广电旅游局 ， 城廷某陌．

B-2-4等 区域位置

神溪工业园片区位于神湾镇偏南侧，

门水道，

部，

南至神湾镇与坦i州镇交界处，

西环高速公路纵穿调整地块，
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北靠神湾镇新中心区，

调整地块位于神溪工业园片区的东
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西临磨刀

规划范围

调整地块东侧用地为丫髻山山脉，

业用地，

西侧用地为林地和少量工

调整地块用地面积为46666.7平方米。

I
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无控规覆盖区域
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神溪工业园片区在神湾镇的位笠 调整地块在神溪工业园片区的位岱

区域位置图

法定图则 规划控制指标表
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..., .. ．地块界限管制'I N 规划所确定的地块界线 ， 并不代表实际开次的用他红 在只体开发还设中 ， 可根担实际郢芯怍3分地块进行合井或对地块} l 神 进行细分． 对怨预留的公共开放空间 公共走廊和扫观视廊的地块， 政府应保留细分的优先权．
尸、

寸忐
．土地使用管利.、 ,1,• 畸＾ ＇

；c I 1 ｀ 规划地块采用（国土空间询圭傩 规划、 用途管制用地用海分类店南（试行）》进行用地分类．＿．． l l 公
2、 规划地块的开发遠设在国土空间总体规划确定m， 应符合国家、 省、 市过渡期内一致忤外砰芯求， 在国土空间总体规划确定

, ff I 
后， 应按照国土空间总体规划耍求实施．

3.涉及生态控制线．生态保护红线蓝线、海运线、 河岸线的岱理从其规定 ， 确需淜整的由市相关部门或专家确定．

4、 涉及地质灾氐防治、 抗笾． 防空、 防火、 防洪． 人防、 地下空间开发、 危险品废弃物处理土填污染防治、 娃似污染或污染

I I 路
。 100 

地块再开发利用等内容须符合相关政策法规、 行业规范、 专项规划或相关规划用途的土壤环境质量等要求．

I 5` 地块的用地性压、 容积平、 勾讲牢 建筑密度等规定性指标必须符合团则及控制指标投中规定的指标．

， 6、 地块建设除须满足本规划地块控制指标的耍求外 ， 还必须遴守相关法规、 规范守的规定．

50 150 7 现有士地的使用性酝与本规划规定不符， 应按照本规划进行控制和引导， 逐步加以改造， 使该用地新的土地使用性质与本
八lf 规划的规定相符． 现状合法的土地用途与本规划规定用途不符的 ， 原刘上可缝续保持其疻有的使用功能一旦这类土地要求进行改

I 川 街区规划建设用地平衡表 造与盂廷时， 必须与规划规定的用途泪符．

- -垒 ．谨路交通管利

I I 压－8 纵 用陀性反 用地活权公坎 比饥氓 1 区内所有谄路均应按规划的论路横断面相向衪苍芒行诺树和朵化玛离带．

总钱划用地 21>09 1000氓 2.甚地机动车出入口与交叉口的距窝要求应符合（中山市国土空间规划技术标准与准则》 (2023版）的规定 ． 距志应从交叉口, T, 1L 
�2 六 1非II设用地 273 1.27% 路缘线坏穹端点起到基地机动车出入口路缘线杠弯端点计骂．

IB-1 -71线 其中 l 1芯吃水过 273 ．公共lJI!务和公用设施筐刮

I 
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I 

02 
211设用地 21236 98.73% 本图则规定的公共服务设施 、 配老设施和公斥设施足为本区服务的必不可少的基本设施 ， 不得随恁荔小数昼或压缩规役

2.1城乡II设用地 立33 新建城区及居住小区按每百户不低千20平方米标准配它建设养老服务设施， 老城区和已建成居住区无养老托吉服务设拖寸即有设

开 2.1.1缄填邸用 205.33 施不能满足需求的 ， 可通过购岂笆换、 租贷等方式配老建设 ， 其中养老服务设施每百户不低千15平方米．．

07H任用地 31.91 15.03% ．绿地系统雪利它 0701� 31.91 图则中规划确定的各类绿地为法定永久性非建筑用地， 除园林建筑、 绿化生产符理的少呆建筑物， 构筑物及必要的配它设旌外，, 1 1 -上 勺～际°7010立亟妇阳 刃．36 严给建设只它性压的建筑．
| l 103三志1住宅用地 255 • II筑诅让管制氓y公共笆漫与公共荔杉井眈 0.64 O邓

,-极一 二气·-路也} `
、

其中1 0的1- �64 廷筑退让城市沮路红线和相邻用地建筑退让应符合（中山市国土空间规划技术标准与准则） （2023版）的相关规定执行．

。悴3业 7.97 3.75% ．地下空间开发蕾刮

芞II
＼ 

I ＼ 10工矿用地 11Q” 52.11% 1 地下建筑退让甲池灯纬的距离须满足过路地下饮线要求． 目不小于2米；
l 1001工 11Q66 2、 地下建筑退让过路红线的距窝按（中山市国土空间规划技术标准与准如》 (2023版）规定执行；其中 其中 其中1严f

iOO101玉沁也 59.78 3、 地下辽筑须布l!I在轨迨交通控制线以外 ， 且必须避让综合笞邸，

I 

�
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冥午 10010�地 父邸只中 4,应充分考虑相邻地决地下空间连通与开发，"仓呻地 374 ,., ... ; 

| 5、 相邻用地之间无规划过路时， 用地双方经协商同意后， 可在相邻用地边界连通地下室；
其叶—

买丁
1101的部顽地 3.74 
110101玉I亚仓毗 374 6｀ 当新建的大型综合性公共建筑附近有现状或规划地下车站、 公交枢纽等公共交通设施时， 宜将建筑物地下层与此交通设施相
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1”$｀吁帘也 "·" ,274% 互：

＼ '{Y .!' ， 其中1 ，为7云值瀑良默扣也 27.v 入地下空间涉及地下连通工程的 ， 须确保忐通工程的实施符合防火通风沦 照明学有关现怂耍求．4 i 
11 ＼ 13公用设尧月地 1．珑 Q65% ．住宅用地遠设蕾刮气之气路－ －、气今子、 ,4中冲三开庄动丁和也 21.98 1Q35% 

／ 叫 1叩1公记妇 1,“ 计谷过巩面积大千（含）5万平方米（以规划许可证为准）的新建居住区 、 单体地上建筑面积超过sooo平方米的新辽居住建筑

I ＼ 曰也从1 U儿 659 和单体地上建筑面积大于［含）10000平方米的新建公共建筑宜采用装配式建筑 ．

\ ·, ／ 2上其他辽设用地 7.03 ．城镇开发边界以外用地簪利

＼ I ／ I 1六讨．产由恰用龙 703 331% 城镇开发边界以外用地开发签符合国家、 省有关要求．
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地块控制指标表图 例

用地面积（平 容积率上 悍II!!亨下 建筑龛臣 妇酝 新鑫年径 毓设计 斛下沉式 簪诏凌；水 改廷年径 改廷设计 改廷下沉 改过透水

-1'02防护绿地 巳地块给码 巳二］建谈退让红线 [IJ 尺寸标注 炮块编码 用地性辰 碍丘竿齐 隘百复 纾她率麟低 诵芷平般 澄丘茎控 隘函茎 地率鼓低但 饼氓平鼓 备注方米） 限 限(%) 上限（％） （米） 刷率（％） (mm) 偏(%) 低值仅） 刷率(%) (mm) (%) 低偏(%)
li=i] 1202公芘用地 仁二月规划范团界线 口匠］哗断面编码 二规划过路

三禁止机动车开口路段 二心芘控制点坐标标；主 B-2-7 1202公路用地 44668.62 

中山市神湾镇人民政府 中山市自然资源局 B-2-8 1402防护绿地 1998.08 85.00 45.00 20.00 80.00 85.00 45.00 10.00 SO.OD 

＿

用地面积（平 容积率上 绿地率下 廷筑密度 廷筑限高
韬击年径 首设计－

首下沉式 鹊水 改廷年径 改建设士十 改下沉式绿 改建透水

堪炊编码 用地性质 温总呈控 陡雨呈 绿地率最低 诵装率最 温总呈控 陷雨呈 地率最低信 诵平最 备注
方未） 限 限("/4) 上限（％） （米）

制率（％） (mm) 但(%) 低但（％） 剃率(%) (mm) （％） 低值(%)

B-2-7 1202公路用地 44668.62 

B-2-8 1402防护绿地 1998.08 85.00 45.00 20.00 80.00 85.00 45.00 10.00 50.00 
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