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为落实《广东省自然资源厅关于进一步抓好自然资源领域信用建设工作的通知》（粤自然资法规〔2024〕173号）工作要求，维护不动产登记秩序，推进中山市不动产登记信用体系建设，根据《广东省社会信用条例》、《不动产登记暂行条例》、《不动产登记暂行条例实施细则》、《国务院关于建立完善守信联合激励和失信联合惩戒制度加快推进社会诚信建设的指导意见》等法律法规规定，结合我市不动产登记实际，制定本实施方案。
一、总体目标
坚持以习近平新时代中国特色社会主义思想为指导，培育和践行社会主义核心价值观，落实加强和创新社会治理要求，加强信用信息共享，依据《广东省社会信用条例》第六条的规定，推进中山市不动产登记领域社会信用体系建设的工作，依法依规运用信用激励和约束手段，构建守信激励和失信惩戒机制，维护不动产登记秩序，营造诚实守信的社会环境。
二、适用范围
全市范围内申请办理不动产登记业务的自然人、法人和非法人组织均纳入信用体系监管范围。根据信用行为实行分类管理，包括守信激励对象和重点监管对象。守信激励对象主要来源于信用中山平台获取的信息。重点监管对象主要包括以下几个方面：
（一）经法院、公安机关认定的，提供虚假材料包括但不限于伪造、变造的不动产权属证书、不动产登记证明申请登记给他人造成损害的主体；
（二）根据《全国失信惩戒措施基础清单》要求，依法依规纳入严重失信主体名单的主体；
（三）在中山市实行的告知承诺制政务事项清单范围内，签署不动产登记信用承诺书（或声明书），承诺（或声明）内容与实际不符或未按照信用承诺书（或声明书）内容履行相应义务的主体；
（四）其他违反法律法规和国家规定的主体。
三、激励和惩戒措施
（一）激励措施
在受理守信激励对象的不动产登记申请时，不动产登记机构可以结合实际情况主动提供不动产登记“绿色通道”“容缺受理”“告知承诺”“交地即交证”“竣工即交证”“抵押即交证”和“交房即交证”等便利服务，提高登记办理效率，加快不动产登记办理进度。
（二）惩戒措施
重点监管对象申请不动产登记业务时，不可享受不动产登记“绿色通道”“容缺受理”“告知承诺”“交地即交证”“竣工即交证”“抵押即交证”“交房即交证”和专人跟进等便利服务，且应通过现场提交资料的方式申请办理登记业务。
四、登记不良信用记录认定程序
不动产登记机构收集不良信用行为证据材料和记录不良信用行为信息，经过不动产登记机构审核并公示，公示无异议或异议不成立的，则认定为不良信用记录并上报至市信用办。
5、 信用履约监管
（1） 信用异议
重点监管对象在公示期间对不良信用记录的真实性、准确性有异议的，可书面提出异议申请，不动产登记机构应当及时核实相关情况并出具处理结果。异议不成立的，公示期满后上报至市信用办；异议成立的，公示即时终止。
（2） 信用修复
不良信用记录存在期间，信息主体可依照规定的程序和条件提出信用修复申请。不动产登记机构应及时核实相关情况出具处理结果。对于不符合信用修复条件的，不予信用修复。对于符合信用修复条件的，经官方网站公示无异议的，报送至市信用办将其移出重点监管对象名单。
（3） 其他监管措施
每季度抽取一定比例的登记案件对申请人承诺情况进行核实，及时将信用承诺和履约信息向市信用办予以共享。
六、工作保障
不动产登记机构负责组织守信激励对象的便利服务实施和对重点监管对象的证据收集、证据资料保管等管理工作，负责相关不良信用记录认定及信息上报工作，负责对不良信用记录错漏、申请人故意隐瞒真实情况、提供虚假承诺导致登记错误且符合更正登记条件的依法予以更正。


