

中山翠亨新区新型产业用地分割转让用房
受让方产业准入认定管理办法（试行）
(征求意见稿）

第1条 为规范新型产业用地项目分割转让用房行为，进一步激活中山翠亨新区产业发展及市场主体活力，根据《中山市人民政府关于印发中山市新型产业用地管理办法（修订）的通知》（中府〔2022〕126 号）等文件精神，结合发展实际，特制定本办法。
第2条 新型产业用地（M0）产业用房的分割转让受让方资格审核及产业准入应遵循本办法相关规定,其余分割转让相关事宜应遵循《中山市人民政府关于印发中山市新型产业用地管理办法（修订）的通知》（中府〔2022〕126 号）规定要求。
第3条 新型产业用地（M0）产业用房的分割转让受让方应满足以下条件:
（一）应为中山翠亨新区合法注册的法人单位，且无不良信用记录，对被列入经营异常名录、严重违法企业名单、相关主管部门认定有失信行为企业予以禁入；
（二）应为从事研发、创意、设计、中试、检测、无污染生产等环节的制造业企业、信息服务业企业、科技服务业企业、生产性服务业等企业，产业类型应符合中山翠亨新区产业发展导向；
（三）受让方不能属于高污染、高耗能、高排放行业；
（四）受让方应与翠亨新区管理委员会、项目开发主体共同
签订三方新型产业用地分割转让履约监管协议书。
第4条 新型产业用地（M0）产业用房开发主体应向用房分割转让受让方明示房屋的规划用途、土地出让年限、契税、公共维修基金、物业服务费、水电费以及配套建设指标等情况，告知受让方应严格按照规划用途经营使用、不得擅自改变用途以及办理不动产权证书的具体前提条件。
第5条 新型产业用地（M0）产业用房分割转让后，开发主体与中山翠亨新区签订的履约监管合同持续生效，开发主体应继续履行合同约定，受让方应配合积极完成协议约定的各项考核指标。
第6条 新型产业用地（M0）产业用房开发主体与翠亨新区管理委员会签订的监管协议中对受让方产业准入另有约定的，应按监管协议相关约定执行。
第7条 新型产业项目用房非自持部分自办理不动产首次转移登记之日起2年内不得再次转让；届满2年未满5年的新型产业项目用房再次转让的，优先由原开发主体或政府及其产业用房管理主体按原销售价格进行回购。原开发主体、政府及其新型产业项目用房管理主体放弃回购的，方可在市场上进行转让。其中，受让方所购买的配套服务设施用房在满足上述条件下转让给入驻本新型产业项目的其他企业时，亦应满足本办法及《中山市人民政府关于印发中山市新型产业用地管理办法（修订）的通知》（中府〔2022〕126 号）规定。同时配套用房受让方应按程序与翠亨新区管理委员会、项目开发主体共同签订三方新型产业用地分割转让履约监管补充协议书。
第8条 项目准入资格认定流程：
（一）申报
项目开发主体向中山翠亨新区投资促进局提出受让方准入申请，并如实填报《中山翠亨新区新型产业用地（M0）项目产业准入申请表》（附件1），并提交相关能力证明资料。对申报资料不齐备或填写不规范的，受理部门予以退回，申报主体补充完善后重新申报。
对不符合《中山市人民政府关于印发中山市新型产业用地管理办法（修订）的通知》及本办法准入要求的,不予受理。
（二）审查
1.受理部门对申请项目是否符合本办法进行初步审查（5个工作日内），审查内容包括开发主体履约情况、园区建设现状、分割转让面积约定、以及受让方产业类型、信用情况、投入产出情况等。
2.受理部门在受理申报后同步征求区生态环境局、应急管理局、科技金融局、产业发展局、自然资源局第五分局、区企业服务中心等有关单位（下称“准入有关单位”）对项目准入资格认定意见（5个工作日内），在征求有关单位意见的基础上作出预审查意见。
有关单位对拟引入受让方资质有疑问的，受理部门可要求申报主体补充完善；存在异议的，由受理部门将新型产业用地准入有关单位转送申报主体，申报主体应修改补充完善后再次上报。
（三）审议
受理部门将受让方准入资格的预审查意见，报送至中山翠亨新区管委会进行审议，并将审议结果告知申请人。
（四）签订监管履约合同
对于通过准入的项目，由翠亨新区管理委员会与项目开发主体、受让方共同签订三方新型产业用地分割转让履约监管协议书（5个工作日，附件2）。
第9条 本办法自印发之日起实施，试行3年。
第10条 [bookmark: _GoBack]本办法由中山翠亨新区投资促进局负责解释。
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